Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Data: 23.02.2024

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE 1 KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ARSON Sp. z 0.0.
Adres ulica Bazantow 1, 40-663 Katowice
Numer NIP i REGON NIP, 7250041736 | REGON, 470845331
Numer telefonu (33) 8534111
Adres poczty elektroniczne;j biuro@arsondeweloper.com
Numer faksu ---
Adres strony internetowej | www.arsondeweloper.com
dewelopera www.na-lakach.pl
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | BRAK
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | BRAK
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | BRAK
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub  prowadzi sig

postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 z}

111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO



20% miejsc parkingowych w poziomie
terenu

Warunki ochrony $rodowiska i | Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace | Na terenie oznaczonym w planie jako 4U
zabudowy i zagospodarowania | wystepuje  nakaz utrzymania rowdéw
terenu poloZzonego na obszarach | melioracyjnych

szczegoblnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkéw oraz
débr kultury wspdlczesnej

Wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegélowe zasady | Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Przeznaczenie terenu . Od strony pélnocnej: 4U -
Ustalenia obowigzujacego teren ushig nieuciazliwych, teren
miejscowego planu narazony na niebezpieczenstwo
zagospodarowania powodzi.
przestrzennego dla dzialek lub i Od strony zachodniej: 1ZN —
ich fragmentéw, znajdujgcych teren zieleni naturalnej, 2MW —
si¢ w odleglosci do 100 m od tereny  istniejacej zabudowy
g::::?{;\:rzeigri:gﬁego mieszkaniowej wielorodzinnej,
o e B et o W
A — teren ulicy zbiorczej, 2U-KS

tereny zabudowy sakralnej, 7TMN —
tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej wolnostojacej.
. Od strony wschodniej - IMW
— tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Maksymalna 1  minimalna | 4U - 0,01-2,2

nadziemna intensywnos¢ | 2MW —0,01-2,2
zabudowy 2U-KS -0,01-2,2
7MN —0,01-1,5
IMW —0,01-2,2
Maksymalna powierzchnia | 4U — 55%
zabudowy 2ZMW — 55%
2U-KS - 55%
TMN — 55%
IMW —55%
Maksymalna wysokos¢ | 4U - 15,0 m tj. maksymalnie cztery
zabudowy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe

2MW - 15,0 m tj. maksymalnie cztery
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe

2U-KS - 12,0 m tj. trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
7MN - 12,0 m tj. trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe




wymagania dotyczace zabudowy | Nie dotyczy
i zagospodarowania  terenu
polozonego  na  obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélczesnej

wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegblowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej
Minimalny udzial procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie
czynnej
Nadziemna intensywnos$¢ | Nie dotyczy
zabudowy
Wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach | Brak informacji
przewidzianych inwestycji w | zagospodarowania
promieniu 1 km od terenu przestrzennego
objetego przedsigwzieciem decyzjach o warunkach Brak informacji
deweloperskim lub zadaniem | zabudowy i zagospodarowania
inwestycyjnym, zawarte w: terenu
decyzjach o drodowiskowych | Brak informaciji
uwarunkowaniach
uchwatach 0 obszarach | Brak informacji

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy | Brak informacji

mapach zagrozenia | Brak informacji
powodziowego i mapach ryzyka
owodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na | Brak informacji
realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na | Brak informacji
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na | Brak informacji
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji
strategicznej inwestycji = w
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji
regionalnej sieci




Gwarancyjny |

Glowne zasady funkcjonowania Nie dotyczy
wybranego rodzaju

zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej Nie dotyczy

bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I (zakup gruntu, projektu budowlany, rozpoczgcie budowy, wykopy i wzmocnienie
gruntu, plyta fundamentowa, stan ,,0”) — 25% budzetu, realizacja do 31.03.2023. Etap
wykonano

ETAP Il — stan surowy otwarty bez $cian dzialowych — 25% budzetu, realizacja do
31.07.2023. Etap wykonano

ETAP Il — $ciany dzialowe, stolarka, wylewki i tynki w mieszkaniach, instalacje
podtynkowe — 25% budzetu, realizacja do 30.09.2023. Etap wykonano

ETAP IV — czesci wspolne (tynki, wylewki, wykonczenia, elewacja, zakornczenie prac
budowlanych — 25% budzetu, realizacja do 30.04.2024

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny z zastrzezeniem zmiany podatku VAT oraz zmiany
réznicy w metrazu powierzchni lokalu mieszkalnego na zasadach opisanych w umowie
rezerwacyjine;.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna | Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o
odstgpic od umowy | ktdrych mowa w art.2 ust.] pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
deweloperskiej lub jednej =z | praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

umow, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Funduszu Gwarancyjnym

1 Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw
okreslonych powyzej (dalej Umowa) :
a) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z

dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 cytowanej wyzej ustawy;

c) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 cytowanej wyzej
ustawy Prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w
zalgcznikach, na podstawie ktoérych zawarto Umowe, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy;

e) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalacznik do cytowanej wyzej ustawy;

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy, w
terminie w niej okre§lonym;

g) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;
h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie

1) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11

k) W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15.

1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit a) — e) powyzej, Nabywca ma
prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.




prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci sluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udziclenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czedei wlasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
Jjednorodzinnego

Cena m® powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi | Do 30.04.2024
przeniesieniec prawa wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacege z
umowy deweloperskigj lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 . o
ochronie praw nabywcy lokalu




Data ustanowienia odrebnej Do 30.04.2024
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym  rownoczesnie  z
lokalem  mieszkalnym  albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
ulamkowej  czesci  wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi | Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej  czed$ci  wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentagji dewelopera

Zalgczniki:

I. Zat nr 1 ,LOKAL” - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego (okreslenie usytuowania lokalu w budynku),
rzut lokalu mieszkalnego z okresleniem powierzchni,

2. Zat nr 2, STANDARDY” — wykoficzenia czgsci wspolnych, mieszkan, terenu i budynku

3. Zal nr 3 Zagospodarowanie terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

4. Zal nr 4 Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021

r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



